Zalacznik nr 1 do uchwaly Nr XXXV1/270 /2009
RADY MIEJSKIEJ BORKU WLKP
Z. DNIA 29 PAZDZIERNIKA 2009 ROKU.

Zmiana ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Borek Wielkopolski

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAPISOW ART. 10 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:

1.1 Borek Wielkopolski: teren stanowia uzytki oraz nieuzytki rolne (RIIla, RIVa), w
zasiggu uzbrojenia inzynieryjnego; teren tylko w niewielkiej czgdci jest zainwestowany;
infrastruktura techniczna najblizej znajduje si¢ w ul. Mickiewicza, gdzie przeprowadzono
sie¢ kanalizacji deszczowej 1 ogo6lnosptawnej, gazowej, wodnej oraz elektroenergetyczna;
rowniez w ul. Jezewskiej istnieje sie¢ gazowa, elektro - energetyczna oraz wodociagowa;

1.2 Jezewo:

1.2.1dz. nr 134/21: teren rekreacyjno — wypoczynkowy (Bz), w zasiggu uzbrojenia
inzynieryjnego; w okolicy istnieje sie¢ energetyczna i wodociagowa; projektowana jest sie¢
kanalizacyjna;

1.2.2 dz. nr46/1,49/1: teren stanowia nieuzytki rolne; przez dz. nr 46/1 przebiega sie¢ SN,

1.3 Koszkowo (dz. nr 61/11): teren stanowia nieuzytki rolne (RIIla), w zasiggu uzbrojenia
inzynieryjnego (sieci elektro - energetycznej oraz wodociagowej); w ulicy znajduje si¢
kanalizacja deszczowa,

1.4 Zalesie (czg$¢ dz. nr 343): teren pastwisk (PslII), w zasiggu uzbrojenia inzynieryjnego:
sieci wodociagowej i elektro - energetycznej; przez dziatke przebiega linia SN;

1.5 Bruczkéw (dz. nr 6/4): teren stanowig nieuzytki rolne (RIIla), w zasiggu uzbrojenia
inzynieryjnego (sieci wodociagowej, elektro - energetycznej),

1.6 Karolew:

1.6.1 dz. nr 141/2, 141/3: teren stanowia uzytki rolne (RIVa), przez dziatki przebiega sie¢
SN,

1.6.2 dz. nr 188/3: teren zieleni i ciagu komunikacji pieszej; stanowi grunt budowlany (B);
teren w zasiggu uzbrojenia inzynieryjnego (sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej
1 elektro - energetycznej),

1.6.3 dz. nr 188/23-188/38: teren rekreacyjno — wypoczynkowy (Bz) stanowiacy zielen
osiedlowa, boisko i1 plac zabaw dla dzieci, teren lezy w zasiggu uzbrojenia inzynieryjnego
(sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej 1 elektro - energetycznej); przez teren
przebiega nieczynny cieplik,

1.7 Grodnica (dz. nr 29/7): uzytki rolne (RIIIb), w zasiggu uzbrojenia inzynieryjnego (sieci
wodociagowej i elektro - energetycznej),

2. Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

2.1 Borek Wielkopolski: tereny rolne, w niewielkiej cze$ci zabudowane — w sasiedztwie
zabudowa siedliskowa, na ktora rozpoS$ciera si¢ panorama; teren potozony na pédinoc od
ul. Dworcowej i Adama Mickiewicza, od zachodu graniczy z terenem kolejowym, za ktorymi
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istnieje staja redukcyjno - pomiarowa gazu; przez teren przebiega droga krajowa nr 12;
obiektem dysharmonizujacym krajobraz jest linia kolejowa,

2.2Jezewo: potozone w potnocnej czesci gminy; na pdtnoc od Jezewa znajduje si¢ obszar
chronionego krajobrazu ,,Krzywinsko — Osiecki”, Zalew Jezewski,

2.2.1dz. nr 134/21: teren niezabudowany i niezagospodarowany przy drodze dojazdowe;,
potozony przy studni gigbinowej — terenach bytej hydroforni,

2.2.2dz. nr 46/1, 49/1: teren niezabudowany i niezagospodarowany, graniczacy
z cmentarzem; w sasiedztwie droga powiatowa,

2.3Koszkowo: polozony w  zachodniej czgSci gminy; teren niezabudowany
1 niezagospodarowany potozony w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
drogi wojewodzkiej nr 437,

2.4 Zalesie: potlozone w potudniowo - zachodniej czg$ci gminy, ponizej torow kolejowych;
teren niezabudowany i niezagospodarowany, potozony przy hydroforni, drodze gminnej oraz
terenach rolniczych,

2.5Bruczkéw: potozony we wschodniej czesci gminy; teren niezabudowany
1 niezagospodarowany (teren bylej hydroforni) potozony posrod zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej tuz przy drodze gminnej,

2.6 Karolew: potozony na potudnie od miejscowosci Borek Wielkopolski,

2.6.1dz. nr 141/2, 141/3: teren niezabudowany i niezagospodarowany, potozony przy
cmentarzu oraz drodze wojewodzkiej nr 438,

2.6.2dz. nr 188/3: teren niezabudowany i niezagospodarowany, potozony pomigdzy droga
gminng a zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2.6.3dz. nr 188/23-188/38: teren niezabudowany i niezagospodarowany, potozony posrod
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, niedaleko drogi powiatowej,

2.7 Grodnica: potozona w zachodniej czgsci gminy; jest to teren rolny niezabudowany, na
ktory rozposciera si¢ panorama; brak obiektow dysharmonizujacych krajobraz, graniczy
z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz z terenami rolnymi; teren potozony
przy drodze gminne;j,

3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakoSci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

3.1 — 3.7 tereny zaliczy¢ nalezy do mato wrazliwych przyrodniczo i mato zrézni-cowanych
z uwagi na ptlaskie powierzchnie, niewielkie spadki, oddalenie od obszaréw o wysokich
walorach przyrodniczych; teren zostat uksztaltowany przez formy plejstocenskie zwiazane
z akumulacyjna dzialalnos$cia ladolodu - wysoczyzng morenowa ptaska; zbudowany
z platformy paleozoicznej, na ktérej spoczywa pozniejsza pokrywa skal osadowych; na
potnoc od Jezewa znajduje si¢ obszar chronionego krajobrazu ,, Krzywinsko-Osiecki”, Zalew
Jezewo oraz obszar prognostyczny zalegania termalnych wéd mineralnych; na zachéd od
Koszkowa i Grodnicy znajduja si¢ kompleksy lesne o niskich walorach przyrodniczych,

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

4.1 Borek Wielkopolski: teren lezacy przy drodze prowadzacej na Skokéw jest objety
strefa ochrony widokowej panoramy Borku Wielkopolskiego od strony potnocne;,

4.2 Jezewo:

4.2.1 dz. nr 46/1, 49/1: nie wystepuja,

4.2.2 dz. nr 134/21: w poblizu znajduje si¢ zesp6t dworsko - parkowy wpisany do rejestru
zabytkow pod numerem 1496/A,

4.3 Koszkowo: nie wystepuja,

4.4  Zalesie: nie wystepuja,

4.5 Bruczkoéw: nie wystepuja,
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4.6 Karolew:

4.6.1dz. nr 141/2, 141/3: sa to tereny potozone w sasiedztwie cmentarza ujgtego
w ewidencji zabytkowych cmentarzy,

4.6.2 dz. nr 188/3 oraz 188/23-188/38: nie wystepuja,

4.7 Grodnica: nie wystepuja,

5.  Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia:

5.1 —5.7 brak obiektow wptywajacych negatywnie na jakos¢ i zycie mieszkancow,

6. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:

6.1 Borek Wielkopolski: nie wystepuja,

6.2 Jezewo: nie wystepuja,

6.3 Koszkowo: nie wystepuja,

6.4 Zalesie: nie wystepuja,

6.5 Bruczkéw: nie wystepuja,

6.6 Karolew: nie wystepuja,

6.7 Grodnica: nie wystgpuja,

7.  Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy:

7.1 — 7.7 struktur¢ przestrzenna gminy Borek Wielkopolski, w ujgciu najogoélniejszym
tworza: rolnicza przestrzen produkcyjna, podstawowy uktad komunikacyjny, oraz tereny
osadnicze o zrdznicowanym przeznaczeniu; gmina z uwagi na obecno$¢ dobrych warunkow
klimatycznych, uksztaltowanie terenu, wysokie klasy gleby oraz wysoki poziom kultury
rolnej, stawiana jest w czoldwce rolnictwa Wielkopolski; na terenie gminy dobrze rozwinigta
jest branza przetworstwa rolno-spozywczego a rolnictwo staje si¢ nowoczesniejsze
1 wydajniejsze z kazdym rokiem; silnie rozwija si¢ takze branza handlowa, ustugowa,
budowlana i1 transportowa; atrakcyjnos¢ gminy wzrasta takze z powodu dostepnosci do
uzbrojenia technicznego (energia, woda, oczyszczalnia §ciekow); konieczne jest wyznaczenie
nowych terenéw inwestycyjnych oraz dodatkowo stworzenie czytelnych obszaréw rolniczej
przestrzeni produkcyjnej z zaznaczeniem tradycyjnie uksztalttowanych struktur zabudowy,
ktore wptynie pozytywnie na rozwoj gminy; w zwiazku z preznym rozwojem gminy rozwija
si¢ zabudowa mieszkaniowa, stad istnieje konieczno$¢ dalszego rozwoju sieci infrastruktury
technicznej oraz stworzenia przestrzeni, z ktorej beda mogly korzysta¢ dzieci oraz mtodziez,
8. Stan prawny gruntow:

8.1 Borek Wielkopolski: tereny wskazane do zainwestowania naleza do wiascicieli
prywatnych

8.2 Jezewo: tereny naleza do Agencji Nieruchomosci Rolnych,

8.3 Koszkowo: tereny naleza do Agencji Nieruchomosci Rolnych,

8.4 Zalesie: teren nalezy do Agencji Nieruchomosci Rolnych,

8.5 Bruczkéw: tereny naleza do Agencji Nieruchomosci Rolnych,

8.6 Karolew: tereny naleza do Agencji Nieruchomosci Rolnych,

8.7 Grodnica: tereny naleza do Agencji Nieruchomos$ci Rolnych,

9. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:
9.1 — 9.7 Ekologiczny system obszaré6w chronionych — ESOCh (obejmujacy cala game
zalesien 1 zadrzewien, tak oraz powierzchni wodnych, stanowiacych giowne i drugorzedne
czynniki biotyczne terenu, zapewniajace rownowage ekologiczna w skali regionalnej oraz
lokalnej) obejmuje Krzywinsko-Osiecki Obszar Chronionego Krajobrazu (utworzonego
w 1989 r. - uchwala WRN w Lesznie, nr 1V/34/89, z 23.02.1989 r. i Rozporzadzeniem nr
82/92, z 01.08.1992 r., Wojewody Leszczynskiego) i zajmuje on okolo 1/3 powierzchni
gminy, obejmujac tereny o niezwykle urozmaiconej rzezbie, z duza mozaika ekosysteméw
lesno-takowych; ESOCh nie obejmuje jednak terendw wskazanych do zmiany przeznaczenia
terenow w Studium; na obszarze gminy brak innych form ochrony przyrody (rezerwatow,
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uzytkow ekologicznych itp.); pomnikami przyrody sa cztery glazy narzutowe na polach wsi
Jezewo, przy drodze z Borku do Jezewa,

10. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych:

10.1 -10.7 nie wystepuja,

11. Wystepowanie udokumentowanych z6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych:
11.1 - 11.7 nie wystgpuja; ztoza piaskéw, na skalg¢ przemystowa sa eksploatowane jedynie
w potnocnej czgsci gminy (rejon Studzianny),

12. Wystepowanie terendéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odr¢bnych:

12.1 -12.7 nie wystgpuja,

13. Stan systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetyki oraz gospodarki odpadami:
13.1 - 13.7 Gospodarka odpadami opiera si¢ o nowe wysypisko odpadow statych
zlokalizowane na trasie z Borku Wielkopolskiego (w kierunku Siedmiorogowa); prowadzona
jest selektywna zbidrka odpaddw; istnieje jedna oczyszczalnia $ciekow w Karolewie oraz
mniejsze w Jezewie, Zimnowodzie 1 Wycistowie; na terenie gminy trwa budowa nowoczesnej
oczyszczalni mechaniczno - biologicznej w Borku Wielkopolskim o wydajnosci 1,5 tys. m’
na dobg (obiekt bedzie obstugiwat 3/4 powierzchni gminy); wybudowano sie¢ kanalizacyjna
w Borku Wielkopolskim. i Karolewie (w przyszlo$ci, otrzymaja je pozostale miejscowosci);
na terenie gminy dziala pie¢ wodociagéw komunalnych i dwa zaktadowe; z dostawy wody
pitnej z sieci wodociagowych moze korzysta¢ cata ludno$¢; postgpuja prace gazyfikacyjne
(obecnie gaz doprowadzony jest do pigciu miejscowosci: Skokowa, Zalesia, Trzecianowa,
Borku Wlkp. i Karolewa),

14. Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

14.1 Borek Wielkopolski: nie wystepuja,

14.2 Jezewo: nie wystgpuja,

14.3 Koszkowo: nie wystgpuja,

14.4 Zalesie: nie wystepuja,

14.5 Bruczkoéw: nie wystepuja,

14.6 Karolew: nie wystepuja,

14.7 Grodnica: nie wystepuja.

USTALENIA STUDIUM ZGODNIE Z ART. 10 UST. 2

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow:

1.1 Borek Wielkopolski: przeznacza si¢ teren uzytkéw 1 nieuzytkow rolnych
pod obszar potencjalnego rozwoju systemu osadniczego oraz pod teren rolniczej przestrzeni
produkcyjnej,

1.2 Jezewo:

1.2.1. dz. nr 134/21: przeznacza si¢ teren uzytkow i nieuzytkéw rolnych pod teren rolniczej
przestrzeni produkcyjnej,

1.2.2. cze$¢ dz. nr 46/1 1 49/1 przeznacza sig teren pod lokalizacj¢ miejsc postojowych dla
obstugi obiektow i przestrzeni publicznej,

1.3 Koszkowo (dz. nr 61/11): przeznacza si¢ teren uzytkdw i1 nieuzytkéw rolnych pod
plac zabaw dla dzieci i boisko sportowe,

1.4  Zalesie (cze$¢ dz. nr 343): przeznacza si¢ teren pastwisk pod boisko sportowe
i plac ¢wiczen dla OSP,
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1.5  Bruczkow (dz. nr 6/4): przeznacza si¢ teren nieuzytkéw rolnych pod boisko sportowe
1 plac ¢wiczen dla OPS,

1.6  Karolew:

1.6.1 dz. nr 141/2, 141/3: przeznacza si¢ pod lokalizacj¢ miejsc postojowych dla obstugi
obiektow i przestrzeni publiczne;j,

1.6.2 dz. nr 188/3: przeznacza si¢ pod teren komunikacji publicznej (ciag pieszy),

1.6.3 dz. nr 188/23-188/38: przeznacza si¢ pod boisko sportowe i plac zabaw dla dzieci,

1.7 Grodnica (dz. nr 29/7): przeznacza si¢ teren uzytkow rolnych pod plac zabaw dla dzieci,
2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

2.1 Borek Wielkopolski: wyznaczenie nowych terenéw pod obszar potencjalnego rozwoju
systemu osadniczego,

2.2 Jezewo:

2.2.1 dz. nr 134/21: wyznaczenie nowych terendw pod teren rolniczej przestrzeni
produkcyjnej,

2.2.2 cze$¢ dz. nr 46/1 149/1 przeznacza si¢ pod lokalizacje miejsc postojowych dla obstugi
obiektow i przestrzeni publiczne;j,

2.3  Koszkowo: wyznaczenie nowych terenow pod plac zabaw dla dzieci i boisko
sportowe,

2.4  Zalesie: wyznaczenie nowych terenow pod boisko sportowe 1 plac ¢wiczen dla OSP,
2.5  Bruczkéw: wyznaczenie nowych terendw pod boisko sportowe i plac ¢wiczen dla
OSP,

2.6 Karolew:

2.6.1 dz. nr 141/2, 141/3: przeznacza si¢ pod lokalizacje miejsc postojowych dla obstugi
obiektow i przestrzeni publiczne;j,

2.6.2 dz. nr 188/3: przeznacza si¢ pod teren komunikacji publicznej (ciag pieszy),

2.6.3 dz. nr 188/23-188/38: przeznacza si¢ pod boisko sportowe i plac zabaw dla dzieci,

2.7 Grodnica: wyznaczenie nowych terenéw pod plac zabaw dla dzieci,

3.  Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

3.1 — 3.7 zagospodarowanie terenu powinno by¢ zwiazane z ograniczeniem do niezbednych
potrzeb, wystepowania powierzchni uszczelnionej; obowiazuje rygorystyczne przestrzeganie
zasad gospodarowania w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej 1 przeciwpozarowej,

4.  Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

4.1 Borek Wielkopolski: ochrona nalezy obja¢ wszelkie ruchome i nieruchome zabytki
archeologiczne znajdujace si¢ w strefie ,,W”” ochrony archeologicznej,

4.2 Jezewo: ochrona nalezy obja¢ wszelkie nieruchome zabytki archeologiczne znajdujace
si¢ w strefie ,,W” ochrony archeologicznej,

4.3 Koszkowo: nie przewiduje sig,

4.4 Zalesie: caly teren nalezy objac strefa ,,W” ochrony archeologicznej,

4.5 Bruczkoéw: nie przewiduje sig,

4.6 Karolew:

4.6.1 dz. nr 141/2, 141/3: ochrona nalezy obja¢ wszelkie nieruchome zabytki archeologiczne
znajdujace si¢ w strefie ,,W” ochrony archeologicznej,

4.6.2 dz. nr 188/3: nie przewiduje sig,

4.6.3 dz. nr 188/23-188/38: caly teren nalezy objac strefa ,,W” ochrony archeologiczne;j,

4.7 Grodnica: caly teren nalezy obja¢ strefa ,,W” ochrony archeologicznej,
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5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

5.1 — 5.7 konieczne jest wprowadzenie dla terenow przewidywanych pod funkcje osadnicze
optymalnej sieci drog o zréznicowanej klasyfikacji oraz zapewnienie dostawy pradu, gazu,
wody 1 odprowadzanie $ciekdw poprzez rozbudowe sieci oraz realizacje przytaczy,

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

6.1 Borek Wielkopolski: nie wystepuja,

6.2 Jezewo: obszar objety zmiana studium w czeS$ci dotyczacej obstugi terenow
publicznych, og6lnodostgpny

6.3 Koszkowo: obszar objety zmiana studium, ogoélnodostepny plac zabaw dla dzieci
1 boisko sportowe

6.4 Zalesie: obszar obj¢ty zmiana studium, ogolnodostepne boisko i plac ¢wiczen OSP

6.5 Bruczkow: obszar objgty zmiana studium, ogdlnodostgpne boisko sportowe i plac
¢wiczen OSP

6.6 Karolew: obszar objety zmiana studium, ogdlnodostepny plac zabaw dla dzieci, obstuga
terenéw publicznych, ciag pieszy wzdtuz drogi publiczne;j

6.7 Grodnica: obszar objgty zmiana studium, ogdélnodostepny plac zabaw dla dzieci

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa oraz ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1:

7.1 Borek Wielkopolski: nie wystepuja,

7.2 Jezewo: nie wystepuja,

7.3 Koszkowo: nie wystepuja,

7.4 Zalesie: nie wystepuja,

7.5 Bruczkéw: nie wystepuja,

7.6 Karolew: nie wystepuja,

7.7 Grodnica: nie wystegpuja,

8. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest stworzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odr¢bnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenie scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m” oraz
obszary przestrzeni publicznych:

8.1 — 8.7 nie przewiduje sig,

9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne:

9.1 — 9.7 obowiazek opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
powstaje w zwiazku z obowigzkiem uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne; planami nalezy obja¢ przedmiotowy kompleks
terenu,

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej:

10.1 — 10.7 dla obszarow potozonych w obrgbie terenow objetych zmiana, a ostatecznie nie
zainwestowanych, obowiazuja zasady gospodarowania jak na terenach rolnych i le$nych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych:
11.1 — 11.7 nie wystepuja,

12. Obiekty, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny:
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12.1 —12.7 nie wystepuja,

13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich terenow zaglady (Dz. U.
Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271):

13.1 — 13.7 nie wystepuja,

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji:

14.1 — 14.7 nie wystepuja,

15. Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych:

15.1 — 15.7 nie wystepuja,

16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie:

16.1 — 16.7 nie wystepuja.
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