UCHWALA NR XXIV/ 194 /2008
RADY MIEJSKIEJ BORKU WLKP.
Z DNIA 30 PAZDZIERNIKA 2008 ROKU

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla
,Powstancow Wielkopolskich”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pozn. zm.) Rada Miejska Borku Wlkp. uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Borek” — uchwata Nr V/29/2003 Rady Miejskiej Borku Wlkp. z dnia 6
lutego 2003 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
Powstancow Wielkopolskich w Borku Wlkp. — osiedle ,, Powstancow Wielkopolskich”, zwany
dalej planem, ktorego granice wyznaczaja:

- od zachodu: ul. Marii Konopnickiej,

- od potnocy: ul. Dworcowa iul. Sportowa,

- od wschodu: stadion sportowy,

- od potudnia: ul. Powstancow Wielkopolskich z wylaczeniem dzialek o numerach
ewidencyjnych: 541/11, 541/9 oraz 541/8.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2,
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Powstancow Wielkopolskich;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali 1:1000,
stanowigcy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach szczeg6dlnych lub odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) jednostce terenowej — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub
o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

5) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjng lub budowlang;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace
z funkcji dominujacej na obszarze okreslonej jednostki terenowej, zajmujace co najmniej 60%
powierzchni catkowitej zabudowy;



7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okre§lonych planem;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy,
niezabudowany 1 nie stanowigcy nawierzchni dojazdow i1 doj$¢ pieszych, pokryty roslinnoscig
lub woda powierzchniowa, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow 1 stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng
wegetacje, 0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

9) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
najmniejszg dopuszczalng powierzchni¢ biologicznie czynng dla danego terenu lub dziatki
wyrazong w procentach w stosunku do powierzchni terenu lub dziatki;

10) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny pionowy
wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku (nie bedacym wylacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych)
do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych;
pomocniczo wysoko$¢ zabudowy moze tez by¢ okreslona liczbg kondygnacji nadziemnych
budynku;

11) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ najwicksza
dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow istniejacych 1
projektowanych na dziatce wyrazong w procentach do powierzchni catkowitej dzialki;

12) liniach zabudowy obowiazujacych i nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumieé
wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace usytuowanie $ciany budynkéw wzgledem ulicy,
ciggu pieszego, terenu zieleni publicznej lub innych obiektow, z pominigciem balkondw, loggii
1 wykuszy wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1 metr oraz elementéw wejscia do
budynku.

a) W przypadku linii obowigzujacych ustala si¢ obowigzek realizacji budynku w linii
wyznaczonej;

b) w przypadku linii nieprzekraczalnej — obowigzek zachowania co najmniej wyznaczonej tymi
liniami odlegtosci od wymienionych elementéw przestrzennych;

13) dachu spadzistym lub wielospadkowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie
nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 25°;

14) urzadzeniach 1 terenach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie
zlokalizowane pod ziemig, na ziemi lub nad ziemig przewody i urzadzenia sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej 1 telekomunikacyjnej oraz tereny ich lokalizacji, z
wylaczeniem przylaczy do budynkow;

15) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany
w ramach niniejszego planu system przestrzeni drog i ulic, ustug publicznych i1 zieleni
urzadzonej;

16) ushugach — bez przesadzania o ich profilu — nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwe zaktady
w odrgbnych budynkach lub w lokalach wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu
dominujagcym, prowadzace dzialalno$§¢ ustugowa nie zwigzang z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, przede wszystkim w zakresie handlu, gastronomii,
rzemiosta i ustug bytowych, hotelarstwa, sportu i kultury — z wykluczeniem obiektow, ktore
zalicza si¢ do przedsiewzie¢ wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, a takze:

a) zakladow ustug produkcyjnych oraz obstugi technicznej 1 naprawy pojazdow
mechanicznych, o ile powierzchnia uzytkowa pomieszczen takiego zaktadu przekracza 120 m?,
a zaktad obstugujacy pojazdy ma wigcej niz 3 stanowiska obslugowo-naprawcze lub obstuguje
nie tylko pojazdy osobowe;

b) zaktadow sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow;



c) obiektow handlu hurtowego wymagajacych magazynéow o powierzchni uzytkowej wickszej
niz 120 m?%;

d) obiektéw handlu hurtowego 1 detalicznego wymagajacych placow sktadowych;

e) obiektéw wymagajacych bazy pojazdéw transportu towarowego;

f) zaktadow pogrzebowych z pomieszczeniami do przechowywania zwtok;

17) malym obiekcie handlowym lub ustugowym (kiosku) — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
budowlany o funkcji handlowo-ustugowej, posiadajacy maksymalnie jedna kondygnacje
naziemng, o wysokosci nie wickszej niz 3,0 m oraz powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
12 m?;

18) dominancie przestrzenne] — nalezy przez to rozumie¢ obiekt wyrozniajacy sie¢ wsrod
pozostalej zabudowy Ilub zagospodarowania terenu np. gabarytami, wybitng jakoscia
architektury w rozumieniu jej reprezentacyjnosci, monumentalnosci itp.;

19) reklamie (tablicy reklamowej) — nalezy przez to rozumie¢ grafike i tekst na materialnym
podlozu, umieszczang na $cianach budynkoéw lub nie azurowych czesciach ogrodzen lub na
wolnostojgcej konstrukcji nosnej;

20) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z samonos$nej
konstrukeji oraz ptaszczyzny ekspozycyjnej (np. w formie tablicy), ktorego wiodaca funkcja
jest prezentacja reklam;

21) stupie ogloszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ stup informacyjno-reklamowy w formie
walca lub graniastostupa.

22) istniejagce budynki — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne i1 gospodarcze
adaptowane w planie - dopuszcza si¢ ich remonty, przebudowe i rozbudowe zgodnie
z zasadami okreslonymi w ustaleniach ogdlnych i szczegétowych uchwaty

§ 3.1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (uchwaty);
2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendows;

4) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne;

5) drogi i ulice wraz z ich klasyfikacja i szeroko$cia;

6) lokalizacje terendw infrastruktury.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§ 4.1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zwanych dalej jednostkami terenowymi;

2) dla poszczegolnych jednostek terenowych okresla si¢ dopuszczalne przeznaczenie oraz
warunki jego dopuszczenia;

3) plan okresla w szczegdlnoscei:

a) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

¢) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

¢) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

f) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki powierzchni zabudowane;j itp.;

g) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

h) zasady zachowania, modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej;



1) zasady lokalizacji i standardy wielkosci reklam;

J) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

k) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie jednostek terenowych zgodnie z nast¢pujaca charakterystyka:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — obejmujaca tereny dziatek, na ktérych
znajduja si¢ lub moga by¢ realizowane budynki mieszkalne jednorodzinne oraz dojscia,
podjazdy, podwoérza, budynki gospodarcze, garaze, ogrody przydomowe i zewnetrzne
urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) MNn - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozproszona w postaci domoéw
wolnostojgcych i blizniaczych na dziatkach o powierzchni ponad 1000 m?, obejmujgca tereny
dziatek, na ktorych znajdujg si¢ lub moga by¢ realizowane budynki mieszkalne jednorodzinne
oraz ich zaplecze (tj. dojscia, podjazdy, podworza, budynki gospodarcze i garaze) wraz
z ogrodami przydomowymi i zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej;
dopuszczalna realizacja zakladow ustugowych o ucigzliwosci ograniczonej do wiasnego
terenu,

3) MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z funkcja uslugowa bez przesadzania
profilu w tym samym lub odrgbnym budynku, wraz z zapleczami, podjazdami, miejscami
postojowymi, podworzami, budynkami gospodarczymi i garazowymi, zielenig towarzyszaca
1 zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej shuzacymi obstudze tych terenow;

4) U/ZP — ushugi i zielen urzadzona — obejmujaca tereny zieleni ogdélnodostepnej o charakterze
rekreacyjnym w postaci parku i skweru, z obiektami ustugowymi kultury, rekreacji, zdrowia,
opieki spotecznej, turystyki, mieszkalnictwa zbiorowego i sportu. Dopuszcza si¢ powigzanie
wymienionych obiektéw z funkcja mieszkaniowa dla ich zarzadcow;

5) W/ZP — zielen urzadzona ogolnodost¢gpna ze zbiornikiem wodnym — obejmujaca tereny
zieleni oraz retencyjne i rekreacyjne zbiorniki wodne;

6) KD... — drogi publiczne — obejmujace wyodrebnione liniami rozgraniczajagcymi pasy terenu
przeznaczone dla ulic, z okresleniem ich klasy: KDZ — ulica zbiorcza, KDL — ulica lokalna,
KDD - ulica dojazdowa;

7) KDp — drogi piesze;

8) E, Ks — tereny urzadzen energetycznych i kanalizacji sanitarne;j;

9) U/I - tereny ustug bez przesadzania ich profilu.

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w obszarze planu przez
wyznaczenie terenéw pod zabudowe, z rozrdznieniem na:

- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

- zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng rozproszona - na dziatkach przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowg z ustugami wbudowanymi lub wyodrebnionymi lub bez ustug,

- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z funkcja ushugowa dopuszczalna,

- tereny ustug 1 zieleni urzadzonej z ustugami,

- tereny infrastruktury,

- tereny komunikacji.

2. Ustala si¢ obowigzek zachowania w maksymalnym stopniu istniejacych skupisk, szpalerow
i pojedynczych drzew.

3. Eksponuje si¢ w obszarze planu teren zieleni urzadzonej przez:

1) usytuowanie dominant przestrzennych,

2) zachowanie otwar¢ widokowych,

3) wyznaczenie kierunkdéw i rejonow wjazdow na tereny zieleni urzadzonej z ushugami.



4. Ustala si¢ wzbogacenie krajobrazu w obszarze planu poprzez prowadzenie zieleni wysokiej
w formie szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych ulic i szlakéw komunikacyjnych, jesli
ich szeroko$¢ na to pozwala.

§ 6. Ustala si¢ zasady lokalizacji i standardy wielkosci reklam:

1. Dopuszcza si¢ sytuowanie znakow informacyjnych i1 innych obiektéw informacji.

2. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakow informacyjno - plastycznych:

1) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych, odpowiadajacych definicjom okreslonych w § 2 i na warunkach okreslonych
ponizej w pkt 2 1 3, w formie: tablicy reklamowej, nosnika reklamowego, szyldu, szyldu
reklamowego, zwiastunu szyldu, bannera, reklamy $wietlnej lub podswietlanej, reklamy
remontowej 1 shupa ogloszeniowego, dzielac je z wzgledu na wielko$¢ powierzchni
reklamowych na dwie podstawowe grupy:

a) do 8 m* wigcznie,

b) od 8 do 12 m* wiacznie,

przy czym powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje si¢, traktujgc je jak
reklamy jednostronne;

2) realizacje¢ reklam i znakéw informacyjno - plastycznych, o jakich mowa w pkt 1, dopuszcza
si¢ przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych oraz gdy nie jest to sprzeczne z ustaleniami dla
konkretnej jednostki terenowej, przy czym ustala si¢ ze:

a) wielko§¢ powierzchni reklamowej tablicy reklamowej, szyldu, szyldu reklamowego,
zwiastunu szyldu, bannera nie moze przekraczaé¢ 3 m?;

b) wielkos¢ powierzchni reklamowej reklamy S$wietlnej Iub podswietlanej oraz
plaszczyzny ekspozycyjnej no$nika reklamowego nie moze przekracza¢ 12 m* z wyjatkiem
sytuacji gdy S$ciana szczytowa budynku wykorzystywana jest w caloSci przez jedng
kompozycj¢ plastyczng (dotyczy to rowniez reklamy remontowej);

c) wysokos¢ nos$nikow reklamowych (facznie z plaszczyzng ekspozycyjng) nie moze
przekracza¢ 5 m liczonych od poziomu terenu, przy czym ustala si¢, ze no$niki reklamowe
mogg by¢ lokalizowane wylacznie na terenach przeznaczonych pod ustugi - bez przesadzania
ich profilu oraz ushugi - bez przesadzania ich profilu z towarzyszaca funkcja mieszkaniows;

d) srednica  lub szeroko$¢ stupa ogloszeniowego nie moze przekracza¢ 1,5 m,
a wysokos¢ 3 m (dla czesci ekspozycyjne));

e) sposob umieszczenia reklam 1 znakéw informacyjno-plastycznych musi nawigzywac¢ do
elementow istniejagcego zagospodarowania: osi jezdni, plaszczyzn fasad zabudowy, itp.;

) odleglos¢ reklam i znakoéw od:

- znakow drogowych nie moze by¢ mniejsza niz 20 m - dla reklam i znakoéw, o ktérych mowa
w pkt 1 ppkt a, oraz 30 m dla reklam i znakéw, o ktérych mowa w pkt 1 ppkt b,

- od innych reklam i znakéw nie moze by¢- mniejsza niz 20 m - dla reklam i znakéw,
o ktorych mowa w pkt 1 ppkt a, oraz 50 m dla reklam i znakow, o ktorych mowa w pkt 1
ppkt b,

- od krawedzi jezdni nie moze by¢ - mniejsza niz 3 m,

- od skrzyzowan ulic nie moze by¢ - mniejsza niz 20 m,

- od terendéw zieleni urzadzonej ogdélnodostepnej nie moze by¢ - mniejsza niz 20 m - dla
reklam i znakow, o ktérych mowa w pkt 1 ppkt a, oraz 50 m dla reklam i znakéw, o ktérych
mowa w pkt 1 ppkt b,

g) w odleglosci mniejszej niz 5 m od krawedzi jezdni oraz 20 m od skrzyzowania ulic nie
dopuszcza si¢ stosowania no$nikow reklamowych ze zmienng ekspozycjg obrazu, ktorych czas
ekspozycji pojedynczego obrazu bylby krotszy niz 10 sekund;

h) reklamy $wietlne i pod$wietlane oraz oswietlenie wystaw nie moga by¢ ucigzliwe dla
uzytkownikow budynku oraz powodowac ol$nienia przechodniow i uzytkownikow jezdni;



1) stosowanie reklamy remontowej jest mozliwe tylko w trakcie formalnie prowadzonych
robot budowlanych;

3) nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam 1 znakow informacyjno - plastycznych:

a) na pomnikach i miejscach pamigci narodowej oraz w promieniu 20 m od nich;

b) na drzewach i w ich bezposrednim sgsiedztwie tj.:

- w odlegtosci 5 m od drzew w przypadku reklam i znakéw, o ktérych mowa w pkt 1 ppkt a,
- w odlegtoéci 10 m od drzew w przypadku reklam i znakéw, o ktérych mowa w pkt 1
ppkt b;

c) na obiektach matej architektury stanowigcych ozdobe przestrzeni publicznych (fontanny,
rzezby itp.);

d) w pasach dzielacych jezdnie;

e) na $Scianach budynkéw mieszkalnych i obiektéw o$wiaty, z zastrzezeniem pkt 2 ppkt b;

f) na balustradach balkonéw i tarasow;

g) na budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych;

h) na latarniach ulicznych;

1) na urzadzeniach infrastruktury techniczne;j.

§ 7. Ustalenia dotyczace ogrodzen:

1. Okresla si¢ zasady lokalizowania ogrodzen i warunki ich wykonania:

1) Dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen poszczegdlnych dzialek i terendw, w tym terendw
zielent,

2) Nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementéw malej architektury takich jak pachotki, stupki,
pojemniki z zielenig;

3) Dopuszcza si¢ grodzenie dzialek umozliwiajace migracje drobnych okazéw fauny, przez
stosowanie ogrodzen azurowych lub zywoptotow.

2. Ustala si¢ warunki grodzenia dziatek i terenéw od strony ulic i ciggdéw pieszo-jezdnych:

1) Maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu.

2) Ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej ulicy lub dziatki, przy
dopuszczalnym miejscowym wycofaniu ogrodzenia w glab dziatki maksimum 6 m.

3) W przypadku realizacji budynku z uslugami w parterze, dopuszcza si¢ wycofanie
ogrodzenia i zlokalizowanie go w linii zabudowy.

4) Ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,2 m od poziomu terenu.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ warunki wynikajace z ochrony krajobrazu:

1) zakaz usuwania i niszczenia starych drzew 1 krzewow, ciagdw zadrzewien 1 zakrzewien,
jesli nie wykluczaja trwale realizacji planu lub nie zagrazaja bezpieczenstwu ludzi,

2) zaleca si¢ uzupelnianie zadrzewien przydroznych gatunkami ro$lin rodzimych dla catego
obszaru,

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi;

4) zakaz lokalizowania inwestycji szkodliwych dla srodowiska, albo mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska, z wylgczeniem realizacji niezbednych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan 1 technologii uwzgledniajacych
bezpieczenstwo srodowiska przyrodniczego;

5) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek indywidualnych pod warunkiem, ze grodzenie umozliwi
migracj¢ drobnych przedstawicieli fauny, w szczegolnosci ptazéw, gadow i drobnych ssakow i
stosowanie wylgcznie ogrodzen azurowych lub zywoptotow;

6) poleca si¢ stosowanie w budownictwie zharmonizowanych z krajobrazem form
architektonicznych uwarunkowanych historycznie i kulturowo: wysokie dachy, podcienia,



portale, wysuni¢te lub cofnigte cokoly, wykusze i facjatki itp.; dopuszcza si¢ stosowanie
dachow plaskich na dziatkach powyzej 2000 m* powierzchni;

7) dla catego terenu w granicach planu obowigzuje zachowanie powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie kazdej dzialki, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

2. Nakazuje si¢ ochrong i ksztattowanie lokalnych warto$ci przyrodniczych przez:

1) realizacj¢ obszarow zieleni urzadzonej ogodlnodostgpnej 1 zwigzane] z zabudowa na
obszarach jednostek E4, ES, 012W/ZP;

2) obowigzek zachowania drzewostandw — szczegélnie w terenach przeznaczonych pod
zabudowg¢ jednorodzinng.

3. Zaleca si¢ w celu ochrony budynkéw przed szkodliwym oddziatywaniem wéd podskornych:
1) stosowanie lekkiej zabudowy o glebokosci posadowienia budynkow do 2,0 m pod
poziomem terenu,

2) wykonanie badan geologicznych gruntu w przypadku konieczno$ci posadowienia budynku
ponizej 2,0 m ppt.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ustugowych 1 warsztatowych zanieczyszczajacych
atmosfer¢ na terenach mieszkalnych. Obiekty istniejace muszg mie¢ strefe¢ ochronng
ograniczong na wlasnym terenie i nakaz likwidacji ucigzliwosci przekraczajacej zasieg strefy
ochronne;j.

5. Ustalenia dotyczace sieci i urzadzen infrastruktury inzynieryjnej dla ochrony $rodowiska
naturalnego przez:

1) wprowadzenie na calym obszarze:

- zaopatrzenia w wodg z sieci miejskiej,

- kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- kablowej sieci energetycznej,

- sktadowania i wywozu odpadéw komunalnych;

2) zakazu budowy masztow 1 stacji telefonii komodrkowej na terenach przeznaczonych
w planie pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNn) lub mieszkaniowo-ustugowa (MN/U);

3) dopuszczenie budowy stacji telefonii komorkowej poza strefa oddzialywania jej na tereny
mieszkaniowe.

6. Nakazuje si¢ stosowanie materialow 1 okien dzwigkochtonnych w budynkach na staty pobyt
ludzi wzdluz ulic zbiorczych, w zasiggu ktorych wystapia przekroczenia dopuszczalnych
poziomow zaktocen akustycznych.

7. Ustala sig¢, ze obnizenie jako$ci srodowiska skutkiem ucigzliwosci obiektow ustlugowych
1 produkcyjnych oraz r6znych form uzytkowania gruntow moze wystepowa¢ w granicach
dziatek tych obiektow, na ktorych ucigzliwo$ci powstaja, ale nie moga one przekraczac
dopuszczalnych norm charakterystycznych dla jednostek terenowych.

8. Ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych przez:

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moga
negatywnie wptyng¢ na stan tych wod bez urzadzen ochronnych,

2) obowigzek podlaczania do sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej wszystkich realizowanych
obiektow, w ktérych przewiduje si¢ instalacje wodociaggowa i kanalizacyjna.

§ 9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Do przestrzeni publicznych zalicza si¢:

1) tereny obiektow komunikacyjnych: publicznych ulic, ciagoéw pieszo-jezdnych,

2) tereny ustug z zielenig urzadzona,

3) tereny zieleni urzadzonej ze zbiornikami retencyjnymi wod opadowych (W/ZP).

2. W odniesieniu do przestrzeni publicznych wprowadza si¢ nastepujace ustalenia ogdlne:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury i matych obiektow handlowych lub
ustugowych (kioskow) 1 publicznych obiektow ustugowych i rekreacyjnych,



2) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych urzadzen inzynieryjnych zwigzanych z funkcja
terenéw 1 obiektow ushugowych,

3) ustala sie, ze lokalizacja obiektow matlej architektury, kioskéw 1 urzadzen infrastruktury
technicznej nie moze spowodowac¢ utrudnien w komunikacji pieszej 1 rowerowej oraz
ograniczenia widocznosci na skrzyzowaniach a takze przystaniania znakow i sygnalizatorow
drogowych.

3. Nakazuje si¢ ksztattowanie kompozycji przestrzennej z uwzglednieniem:

- zaznaczonych w planie otwar¢ i osi widokowych w terenie,

- okreslonych kierunkéw wjazdow na tereny.

4. Nakazuje si¢ dla miejsc koncentracji ruchu pieszego kompleksowe i staranne wykonanie
nawierzchni chodnikdw, matej architektury oraz kompozycji zieleni towarzyszacej
1 zapewnienie udogodnien dla 0s6b niepelnosprawnych.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy i sposoboéw zagospodarowania terenu:

1. Ustala si¢ nastgpujgce parametry 1 cechy charakterystyczne zabudowy:

1) wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczego6lnych jednostek
terenowych,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej dziatki lub terenu zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla jednostek terenowych,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla jednostek terenowych,

4) minimalne powierzchnie dziatek pod zabudowe jednorodzinng, wolnostojacg lub blizniacza
zgodnie z ustaleniami szczeg6élowymi dla jednostek terenowych,

5) zabrania si¢ realizacji doméw szeregowych,

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ - w przypadku dziatek o powierzchni powyzej 2000 m* dla
jednego domu i szerokosci pow. 60 m - indywidualnego ksztattowania zabudowy zgodnie
z pkt 2 niniejszego paragrafu.

2. Zasady ksztattowania geometrii i pokrycia dachow:

1) nakazuje si¢ stosowanie dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
1 wyzszych,

2) zakazuje si¢ stosowania dachow plaskich i1 stropodachéw na nowych budynkach na
dziatkach o powierzchni mniejszej niz 2000 m? i szeroko$ci mnigjszej niz 60 m,

3) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub dachoéw o spadku ponizej 25° na budynkach
przebudowywanych, ktére miaty dach ptaski,

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachowek ceramicznych, bitumicznych lub materiatlow
dachéwkowopodobnych, w kolorze tradycyjnej dachoéwki: czerwienie, brazy lub indygo,
szarosci 1 zielenie,

5) dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich budynkéw mieszkalnych na dziatkach o pow.
wigkszej niz 2000 m* i szerokos$ci dziatki wiekszej niz 60 metrow dla jednostek E2 i E7 i wys.
min. 2 kondygnacji na dominujagcym budynku wzdhuz ulic 02 1 03,

6) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnego kierunku kalenicy w przypadku dziatek
o powierzchni powyzej 2000 m?i 60 m szerokoSci.

3. Zasady wyznaczania linii zabudowy ulic:

1) ustala si¢ linie zabudowy (obowigzujace i1 nieprzekraczalne) zgodnie z rysunkiem planu,

2) jezeli na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy, odleglo$¢ zabudowan od linii
rozgraniczajacych drég publicznych (KD) ustala si¢ na co najmniej 6 m 1 zgodnie
z warunkami rozporzadzenia o drogach - 10 m od krawedzi jezdni,

3) ustala si¢ odlegto$ci migdzy budynkami zgodnie z odrgbnymi przepisami zawartymi w
prawie budowlanym,



4) wyznacza si¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu linie zabudowy roéwniez dla
lokalizacji ustug w parterach budynkow,

5) dla dzialek o powierzchni powyzej 2000 m* i 60 m szerokoSci obowigzuja
nieprzekraczalne linie zabudowy i1 zgodne z prawem budowlanym.

4. Na istniejacych dziatkach mogg by¢ remontowane, rozbudowywane lub nadbudowywane
budynki istniejace, realizowane nowe budynki wraz z doj$ciami, podjazdami, podworzami.

5. Ustala si¢ obowiazek usytuowania domu przy granicy dziatki sgsiada, jesli na tej granicy
znajduje si¢ juz budynek mieszkalny lub ustugowy. Z wymogu tego mozna zrezygnowac, jesli
budynek sgsiada jest drewniany lub jednotraktowy, a obie dziatki majg szerokos$¢ wieksza niz
17 m kazda.

6. Dla niezabudowanych granic dzialek ustala si¢ co nastgpuje:

l)nie dopuszcza si¢ budowy budynkow mieszkalnych jednotraktowych lub z dachem
jednospadowym przylegajacych dtuzszym bokiem do granicy dziatki,

2)nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych budynkéw przy tylnej lub bocznej granicy dziatki lub
blizej niz 4 m od tej granicy.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1. W obrebie istniejacych skupisk drzew lezacych na terenach przeznaczonych pod zabudowe:
1) zakaz zabudowy,

2) ochrong istniejacego drzewostanu i obowigzek pozostawienia powierzchni zadrzewione]
bez zmiany,

3) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od starych drzew lub od ich
skupisk.

2. Objecie catego terenu strefa ,,W” ochrony archeologicznej. Dziatalno$¢ inwestycyjna
wymaga uzgodnienia konserwatora zabytkéw, ktory poda warunki dla catego obszaru planu
lub dla indywidualnych inwestoréw.

§ 12. Zasady tworzenia i zagospodarowania dziatek i terendw:

1. Ustala si¢ minimalne wielko$ci dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
dla poszczegblnych terenéw, okreslonymi w rozdziale 2;

2. Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy na dziatkach mniejszych niz okre$lone w rozdziale 2.
Z tego ustalenia wytacza si¢ dziatki, ktore zostaly wydzielone 1 uzyskaty status dziatek
budowlanych przed wejsciem w zycie planu 1 je$li plan nie przewiduje zmiany ich
przeznaczenia;

3. Dopuszcza si¢ laczenie istniejacych dziatek lub wtorny ich podziat pod warunkiem, zZe
powierzchnie nowych dzialek nie beda mniejsze niz okreSlone w ustaleniach minimalne
wielkosci dziatek dla danej jednostki terenowej, a ponadto nowe dziatki bgda spetniaty
ustalenia punktu 4.

Dopuszcza si¢ pomniejszenie dopuszczalnej powierzchni jednej wydzielanej dziatki
maksymalnie o 20%, jesli nie ma mozliwosci uzyskania dziatki o powierzchni okreslonej
w planie. Réwniez w przypadku wydzielenia wigcej niz jednej dziatki z wigkszej catosci gruntu
mozna wyznaczy¢ tylko jedng dziatk¢ o obnizonej o 20% powierzchni bez wzgledu na ilo§¢
uzyskanych dziatek z projektowanego podziatu w danej jednostce terenowej pozostate musza
mie¢ powierzchni¢ zgodng z ustaleniami szczegotowymi.

4. Ustala si¢ zasady tworzenia nowych dziatek powstajacych w wyniku podziatu istniejacych
nieruchomosci oraz zasady wyznaczania nowych ulic i dojazdow dla ich obstugi:

1) projektowany podzial musi zapewni¢ mozliwos$¢ prawidtowego zagospodarowania dzialek
sgsiadujagcych — zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania jednostki
terenowej, oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem ustalenia w ust. 2 nin. paragrafu;



2) kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej — bezposredni lub posredni
przez wydzielony dojazd Iub droge wewnetrzna;

3) nie dopuszcza si¢ dojazdéw poprzez ustanowienie stuzebnosci gruntowej;

4) dla nowo wydzielonych dzialek przeznaczonych do zabudowy ustala si¢ minimalng
szeroko$¢ frontu dziatek: 17 m dla zabudowy wolnostojacej oraz 12 m dla zabudowy jednym
segmentem budynku blizniaczego z uwzglgdnieniem ustalenia w ust. 2 nin. paragrafu.

5. Jezeli w zwigzku z podzialem nieruchomo$ci niezbedne jest utworzenie nowej ulicy
publicznej lub wewngtrznej, musi ona odpowiada¢ nastgpujagcym warunkom:

1) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ co najmniej 10 m,

2) nowa ulica powinna mie¢ dwa wjazdy do uktadu drogowego, a w przypadku braku takiej
mozliwo$ci — wigczenie tylko z jednej strony, z zapewnieniem warunkow do zawracania na jej
koncu, zgodnie z przepisami dotyczacymi warunkéw technicznych dla drég i ochrony
przeciwpozarowej,

3) wilaczenie nowej ulicy do uktadu drogowego moze nastgpi¢ albo w osi wydzielonej ulicy od
strony przeciwnej, albo w odlegtosci co najmniej 30 m od takiego wiaczenia,

4) jezeli ze wzgledu na istniejgca zabudowe 1 stan wlasnosci dziatek niemozliwe jest
utworzenie nowej ulicy spelniajacej wymagania, o ktérych mowa wyzej, dopuszcza si¢
wydzielenie — celem zapewnienia dojazdu do dziatek, drogi wewnetrznej o szerokos$ci w
liniach rozgraniczajacych co najmniej 8 m,

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 6 m dla udostgpnienia drogi
publicznej do co najwyzej 5 dziatek,

6) dopuszcza si¢ zamykane bramami wjazdy na ulice wewngtrzne.

§ 13. Zasady utrzymania, modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1. Do drdég publicznych ponadlokalnych w stosunku do obszaru objetego planem zalicza si¢
odcinki istniejacej drogi krajowej - zbiorczej - Powstancow Wielkopolskich - KDZ, ulicg
Konopnickiej (do czasu realizacji obwodnicy, ktora przejmie ich funkcje) 1 ulice Dworcowa.
Te ulice obstuguja od zewnatrz teren objety Uchwalg o planie.

2. Dla drog publicznych obstugujacych istniejace i planowane zainwestowanie na obszarze
planu ustala si¢ szerokosci ulic i ich klasyfikacje:

1) dla ulicy lokalnej ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 18 m lub wiecej wg
rysunku planu (01KDL);

2) dla ulic dojazdowych KDD ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10-12 m
1 wigcej, a w wyjatkowych przypadkach uzasadnionych istniejgcym zagospodarowaniem
dopuszcza si¢ szeroko$¢ 8 m wg rysunku planu;

3) dla ciagdéw pieszo-jezdnych (“siggaczy’) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
na co najmniej 6 m.

3. Ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych i zasady ich rozmieszczenia:

1) wlasciciele dzialek maja obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
na terenie wtasnej nieruchomosci,

2) liczba miejsc do parkowania dla poszczeg6lnych rodzajow obiektéw musi by¢ réwna lub
wigksza od nizej podanych wielkosci wskaznika:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 stanowiska / budynek z 1 lokalem
mieszkalnym i 3 stanowiska / budynek z dwoma lokalami mieszkalnymi,

- dla obiektow ustugowych 1 lokali handlowych (sklepow):

— o powierzchni sali do 200 m* 4 stanowiska / 100 m* powierzchni sali, ale co najmniej
2 stanowiska na 1 lokal,

— o powierzchni 200-500 m* 8 stanowisk / 100 m* powierzchni sali, ale co najmniej
2 stanowiska na 1 lokal,



— o powierzchni ponad 500 m* 10 stanowisk / 100 m* powierzchni sali, ale co najmniej
2 stanowiska na 1 lokal,

- dla lokali gastronomicznych: 10 stanowisk / 100 m* powierzchni sal konsumpcyjnych.

4. Ustala si¢ obstuge obszaru planu komunikacja autobusowg w ulicy Powstancow
Wielkopolskich, tj. KDZ 1 Dworcowej KDZ, z przystankami przy tych ulicach.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) ustala si¢ dla calego obszaru zasilenie systemow infrastruktury z miejskich i komercyjnych
sieci zbiorczych,

2) ustala si¢ lokalizacj¢ przewodoéw podziemnych w liniach rozgraniczajacych ulic,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie przewodow poza terenami ulic wylacznie w przypadku braku
innych mozliwosci.

2. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ rozbudowe sieci wodociagowej rozdzielczej na terenie wyznaczonym granicami
niniejszego planu;

2) ustala si¢, ze woda bedzie dostarczana z sieci wodociggowej w ulicach Konopnickiej,
Powstancow Wielkopolskich i Sportowej w uktadzie pierscieniowym.

3. Zasady odprowadzania §ciekéw sanitarnych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $cieckOw z obszaru objetego planem do kolektora w ulicy
Sportowe;;

2) ustala si¢ lokalizacje przepompowni Sciekow w miejscu wskazanym na planie E10Ks;

3) do czasu powstania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacje przydomowych lub
grupowych oczyszczalni §ciekow.

4. Zasady odprowadzenia wod deszczowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych przez wpusty uliczne do sieci
kanalizacji deszczowej i1 dalej do kolektorow, ktorych realizacja musi poprzedzi¢ budowe
lokalnej sieci kanalizacji deszczowej na terenie objetym planem;

2) ustala sig, ze stawy retencyjne z zastosowaniem urzgdzen podczyszczajacych beda stanowity
element krajobrazowy na terenie o charakterze parkowym (W/ZP);

3)dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych z dachow i z terendw
poszczegolnych posesji powierzchniowo do gruntu.

5. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) teren objety planem bedzie zasilany ze Zrodet energii zlokalizowanych poza obszarem planu;

2)ustala si¢ likwidacje istniejgcych linii napowietrznych 15kV przechodzacych przez teren
objety planem i zastgpienie ich liniami kablowymi w ulicach;

3) ustala si¢ przebudowg istniejacych linii napowietrznych NN na linie kablowe w istniejacych i
projektowanych ulicach publicznych i pieszych;

4) nakazuje si¢ budowe nowych sieci wylacznie jako skablowanych;

5) ustala si¢ rezerwg terenu pod kazda stacj¢ transformatorowa wolnostojacg - minimum 60
m’ w miejscach wskazanych na rysunku planu, z zapewnionym dojazdem z drogi publicznej;

6) wyklucza si¢ zastosowanie sitowni wiatrowych dla uzyskiwania energii na terenach
mieszkaniowych;

7) dopuszcza si¢ wykorzystanie innych zrodet energii elektrycznej nieucigzliwych dla terenow
mieszkalnictwa.

6. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zasilanie terenu objetego planem w gaz z przewodow $redniego cisnienia,

2) ustala si¢, ze glowne przewody zasilajace S$redniego ciSnienia beda przebiega¢ na
przedtuzeniu gazociaggéw w ulicach Powstancow Wielkopolskich i Sportowej, a nastgpnie —
w uktadzie pierscieniowym — wzdhuz wszystkich ulic ujetych w planie,



3) ustala si¢ zasilanie wszystkich dzialek w gaz o ci$nieniu roboczym z gazociagu $redniego
cis$nienia za posrednictwem punktow redukcyjnych,

4) ustala si¢ lokalizacj¢ przewodow w odlegtosci 0,5 m od granic ulic publicznych
1 wewnetrznych,

5) ustala si¢ lokalizacje punktéw redukcyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic i dziatek.

7. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta, w tym z kottowni lokalnych;
2) indywidualnymi zrodlami ciepta moga by¢ wylacznie paliwa 1 systemy grzewcze
nieszkodliwe ekologicznie: gaz ziemny, gaz plynny, olej niskosiarkowy, energia grzewcza
elektryczna lub proekologiczne niekonwencjonalne zrodta energii, w tym odnawialne
(stoneczne, geotermalne);

3) obowigzuje zasada stosowania niskoemisyjnych Zrddet 1 technologii ogrzewania.

8. Obstuga telekomunikacyjna:

1) ustala si¢ obstuge zabudowy na obszarze objetym planem z central automatycznych
zlokalizowanych poza terenem poprzez sie¢ istniejacych 1 projektowanych kabli
telekomunikacyjnych;

2) ustala si¢ sukcesywna wymiang istniejacych linii napowietrznych na linie okablowane W
ziemi;

3) nie dopuszcza si¢ sytuowania w granicach planu stacji bazowych 1 masztow telefonii
komoérkowej w zasiggu szkodliwego oddzialywania na miejsca stalego pobytu ludzi.

9. Usuwanie odpadéw komunalnych:

1) ustala si¢ obowigzek wywozu odpadow statych sposobem zorganizowanym na wyznaczone
dla potrzeb miasta tereny skltadowania, przerobki lub spalania (zlokalizowane poza terenem
objetym planem);

2) ustala si¢ obowigzek wyposazenia kazdej posesji w miejsca i urzadzenia umozliwiajace
segregacje odpadow.

10. Dopuszcza si¢ eksploatacje istniejacych sieci infrastruktury (lokalnych i1 indywidualnych)
do czasu realizacji nowych sieci, uwzgledniajacych wiaczenie do nich istniejagcych odcinkéw i
urzadzen.

§ 15. Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie wszystkich terenow objetych planem w sposob
dotychczasowy — do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami dla terenow
objetych uchwatg o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w § 36 ust. 4 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 15%.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegdtowe

§17.
Dla jednostek terenowych: A3MN, B2MN, B3MN, DIMN, D3MN, D5SMN, E1IMN, E2MN,
E3MN, EEMN, E6MN, E7TMN, FIMN, F2MN, F3MN, F4AMN

1.

Przeznaczenie terenu

1) Podstawowe:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkow wolnostojacych lub potowek
budynkdéw blizniaczych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4, ust. 2 pkt 1.

2) Dopuszczalne:

Ustugi bez przesadzonego profilu zgodnie z § 2 pkt 16.117.

. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego

1) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

2) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

3) Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki pod nowg zabudowe — 500 m?;

4) Tworzenie i zagospodarowanie dziatek musi uwzglednia¢ warunki zawarte w § 12, ust.
1+5;

5) Maksymalna powierzchnia zabudowy towarzyszacych budynkéw gospodarczych lub
ustugowych — 25% powierzchni zabudowy dzialki;

6) Maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych lub ustugowych — 6 m;

7) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej dla dziatek o powierzchni powyzej 500
m? - 40%;

8) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej dla dziatek o powierzchni ponizej 499 m?
- 40%;

9) Obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu zgodne
z § 10, ust. 1+6;

10) Obowiazuja zasady zawarte w § 7, pkt 1+2 w odniesieniu do ogrodzen dziatek;

11) Obowiazuja ustalenia zawarte w § 6, ust. 1+2 w odniesieniu do reklam;

12) Obowiazuja zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego zgodnie

z § 8 ust. 1+8.

. Lokalne ograniczenia i wymagania szczegolne dla zabudowy i1 zagospodarowania terenu

1) EIMN, E6MN, FIMN zaleca si¢ taczy¢ dziatki 535/2, 536/3, 535/1 i ich podziat na
dziatki budowlane wzdtuz drogi 01KDD

2) E2MN i E7TMN: zabudowa bez dojazdu z drogi pieszej 010KDp. Dojazdy do dziatek
z ulic 03KDD i 02KDD

3) W jednostkach A3, B2, B3, D1, D3, E1, E2, E3, E6, E7, E8, F1, F2, F4 obowiazuja
ustalenia warunkow ksztattowania zabudowy mieszkalnej - zawarte w § 27.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna

Obowigzuja warunki i zasady budowy sieci infrastruktury technicznej zawarte w § 14.

. Szczegblne warunki w zakresie obstugi komunikacyjne;j

1) Obowiazuja ustalenia dotyczace rozmieszczenia i ilosci miejsc parkingowych zawarte w
§ 13, ust. 3pkt 112;

2) Obowiazuja ustalenia w zakresie ksztattowania drog i ulic zgodnie z zapisami § 13, ust.
1+4;

3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ ciaggow pieszo-jezdnych umozliwiajacych dostep do dziatek
wewnatrz blokéw zabudowy, o ktorych mowa w § 12 ust. 5 pkt 5 i zgodnie z § 13, ust. 2
pkt 3.




§ 18.
Dla jednostek: A2MN, BAMN, CIMN, C2MN, C3MN, D2MN
1. Przeznaczenie terenu
1) Podstawowe:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4, ust. 2 pkt 1.
2) Dopuszczalne:
Uslugi zgodnie z § 2 pkt 161 17.
2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochronyj
1 ksztattowania tadu przestrzennego
1) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
2) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
3) Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki pod nowg zabudowe — 500 m?;
4) Minimalna powierzchnia dziatki zabudowanej pozostawionej po podziale - 400 m?;
5) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej dla dziatek o powierzchni powyzej 500
m’ - 40%;
6) Tworzenie i zagospodarowanie dziatek musi uwzglednia¢ warunki ogélne okreslone
w § 12, ust. 1+5;
7) Maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych 1 ustugowych — 25%
powierzchni zabudowy dzialki;
8) Maksymalna wysoko$¢ budynkow niemieszkalnych — 6 m;
9) Obowigzuja zasady ksztaltowania i zagospodarowania terenu zgodne z § 10 ust 1+6.
10) Obowiazuja zasady zawarte w § 7, pkt 1 12 w odniesieniu do ogrodzen dziatek;
11) Obowiazuja ustalenia zawarte w § 6, ust. 1+2 w odniesieniu do reklam,;
12) Obowiazuja ustalenia zawarte w § 8, ust. 1+8 w odniesieniu do ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczegolne dla zabudowy i zagospodarowania terenu

1) Adaptacja istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, rozbudowa, nadbudowa.

2) Ochrona przed ucigzliwoscia akustyczng od ulicy Powstancow Wielkopolskich
z zastosowaniem dzwigkoochronnych elementéw budowlanych.

3) C3MN w sagsiedztwie C4U/I - nalezy potaczy¢ (jak na rysunku) dziatki 533/1 z 525/2
1 podzieli¢ pod dziatki budowlane.

4) W jednostkach A2, C2, C3, D1, F3 obowiazujg ustalenia warunkow ksztattowania
zabudowy mieszkalnej - zawarte w § 27.

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna

Obowigzuja warunki i zasady budowy sieci infrastruktury technicznej zawarte w § 14.

5. Szczegdlne warunki w zakresie obshugi komunikacyjne;j

1) Obowiazuja ustalenia dotyczace rozmieszczenia i ilosci miejsc parkingowych zawarte
w § 13, ust. 3 pkt 112;

2) Obowiazuja ustalenia w zakresie ksztattowania drog i ulic zgodnie z zapisami § 13, ust.
1+4;

3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggdéw pieszo-jezdnych o ktorych mowa w § 13, ust. 2 pkt 3
umozliwiajacych dostep do dziatek wewnatrz blokéw miedzy ulicami - jesli projekty
podziatléw nieruchomosci - zgodnie z § 12, ust. 1+5 wykazg konieczno$¢ ich wykonania.




§ 19.
Dla jednostek terenowych: AAMN/U, DAMN/U, GIMN/U

l.

Przeznaczenie terenu

1) Podstawowe:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z funkcja ustugowa - wedhug § 4, ust. 2 pkt 3

w tym samym lub oddzielnym budynku.

2) Dopuszczalne:

Ustugi bez przesadzonego profilu zgodnie z § 2, pkt 16 lub mate obiekty ustugowe zgodnie z
§ 2, pkt 17.

Warunki zabudowy 1 zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony
1 ksztaltowania fadu przestrzennego

1) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

2) Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;

3) Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki pod nowa zabudowe — 1000 m?;

4) Tworzenie i zagospodarowanie dziatek musi uwzglednia¢ warunki zawarte w § 12 ust.
1+5;

5) Maksymalna powierzchnia uzytkowa budynku dobudowanego, wbudowanego lub
wolnostojacego o funkcji ustugowej nie moze przekraczaé¢ 70% lacznej powierzchni
zabudowy na dziatce;

6) Obowigzujg linie zabudowy nieprzekraczalne lub obowigzujace, zgodnie z rysunkiem planu;|

7) Obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodne z § 10 ust.
1+6;

8) Obowiazuja zasady zawarte w § 7, pkt 1 1 2 w odniesieniu do ogrodzen dziatek;

9) Obowigzuja ustalenia zawarte w § 6, ust. 12 w odniesieniu do reklam;

10) Obowiazuja ustalenia zawarte w § 8, ust. 1+8 w odniesieniu do zasad ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

. Lokalne ograniczenia i wymagania szczegolne dla zabudowy i1 zagospodarowania terenu

1) A4MN/U - adaptacja istniejagcych obiektéw do celow mieszkalno-ushugowych.
2) DAMN/U, GIMN/U - lokalizacja obiektow administracyjno-ustugowych i mieszkalnych.

4.

Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng

Obowiazuja warunki i zasady budowy sieci infrastruktury technicznej zawarte w § 14.

5.

Szczego6lne warunki w zakresie obshugi komunikacyjnej

1) Obowiazuja ustalenia dotyczace rozmieszczenia i ilosci miejsc parkingowych zawarte ~ w
§ 13, ust. 3pkt 112.




§ 20.
Dla jednostki terenowej: AlMNn, BIMNn
1. Przeznaczenie terenu
1) Podstawowe:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozproszona — wg § 4 ust. 2 pkt 2
2) Dopuszczalne:
Ustugi bez przesadzonego profilu zgodnie z § 2, pkt 16 i pkt 17.
2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania przestrzennego powierzchni oraz zasady ochronyj
1 ksztattowania tadu przestrzennego
1) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;
3) Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki pod zabudowe — 1400 m?;
4) Maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych 1 ustugowych — 8 m;
5) Obowigzujg ustalenia zawarte w § 12, ust. 1+5 odnos$nie zasad tworzenia i
zagospodarowania dzialek;
6) Obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnie z § 10
ust. 1+6;
7) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej dla dziatek o powierzchni powyzej 1400
m’ - 30%;
8) Obowiazuja zasady zawarte w § 7 pkt 1+2 w odniesieniu do ogrodzen dzialek;
9) Obowiazuja ustalenia zawarte w § 6, ust. 1+2 w odniesieniu do reklam;
10) Obowiazuja ustalenia zawarte w § 8, ust. 1+8 w odniesieniu do zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczeg6lne dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu
1) Wysoki standard powierzchni dziatek w A1 1 B1 tworzy mozliwos$ci dobrej izolacji
akustycznej od zabudowy i urzadzen uslugowych i sktadowych po zachodniej stronie ulicy
Marii Konopnickiej, obowigzuje utrzymanie i tworzenie zwartego pasa zieleni izolacyjne;j
wzdtuz ulicy Konopnickie;j.
4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng
Obowiazuja ustalenia zawarte w § 14, odnosnie realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.
5. Szczegdlne warunki w zakresie obshugi komunikacyjnej
1) Obowiazuja ustalenia dotyczace rozmieszczenia i ilosci miejsc parkingowych zawarte ~ w
§ 13, ust. 3pkt 112
2) Obowigzuja ustalenia w zakresie ksztattowania drég 1 ulic zgodnie z zapisami § 13 ust. 1




§ 21.
Dla jednostki terenowej: 01KDL

1. Przeznaczenie terenu

1) Podstawowe:

Tereny komunikacji kotowej, zgodnie z § 13, ust. 2 pkt 1 — ulice lokalne.
2) Dopuszczalne:

Lokalizacja $ciezki rowerowej i linii autobusowej w 01KDL.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochronyj
1 ksztattowania tadu przestrzennego

1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku (minimum 18 m);

2) Szerokos¢ jezdni — 6,0 m;

3) Obowiazuja ustalenia zawarte w § 6, ust. 1+2 w odniesieniu do reklam,;

4) Obowigzujg ustalenia zawarte w § 8, ust. 1 pkt 1, 2, 5 w odniesieniu zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) Obowigzuja ustalenia zawarte w § 9, ust. 1+4 odnos$nie ksztalttowania przestrzeni
publicznych.

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczeg6lne dla zabudowy i zagospodarowania terenu

Obowigzuja ustalenia § 9 ust. 1+4.

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng

Obowiazuja ustalenia zawarte w § 14, odno$nie budowy sieci infrastruktury techniczne;.

5. Szczego6lne warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej

Dopuszcza si¢ prowadzenie ulicag 01KDL linii autobusowej lub mikrobusowe;.




§ 22.
Dla jednostek terenowych: 02KDD, 03KDD, 04KDD, 05KDD, 06KDD, 07KDD, 08KDD,
09KDD, 012KDD, 017KDD
1. Przeznaczenie terenu
1) Podstawowe:
Tereny komunikacji kotowej, zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 61 § 13, ust. 2, pkt 2 odnos$nie ulic
dojazdowych.
2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochronyj
1 ksztattowania tadu przestrzennego
1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10, 12, 16 m (zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu).
2) Szerokos¢ jezdni — 6,0 m.
3) Obowigzujg ustalenia zawarte w § 12, ust. 4 pkt 2+3, ust. 5 pkt 1-4 w odniesieniu do zasad
tworzenia i1 zagospodarowania dziatek i terenow.
4) Obowiazuja ustalenia zawarte w § 6, ust. 1+2 w odniesieniu do reklam.
5) Ustala si¢ wydzielanie ciaggéw pieszo-jezdnych o szerokosci 6 m do dziatek potozonych
wewnatrz blokéw przyulicznych, zgodnie z § 13, ust. 2 pkt 3.
6) Obowigzuja ustalenia zawarte w § 8, ust. 1 pkt. 1, 2, 5 w odniesieniu do zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
7) Obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 1+4 odno$nie ksztattowania przestrzeni
publicznych.
3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczegolne dla zabudowy i zagospodarowania terenu
Zachowanie i uzupehienie drzew wzdhuz ulic istniejagcych i nowe nasadzenia w ulicach
projektowanych szerszych od 10 m.
4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng
Obowiazuja ustalenia zawarte w § 14, odnos$nie realizacji sieci infrastruktury techniczne;.
5. Szczegodlne warunki w zakresie obshugi komunikacyjne;j
1) Nie ustala sig.




§ 23.
Dla jednostek terenowych: 010KDp, 01 1KDp

1. Przeznaczenie terenu
1) Podstawowe:
Tereny komunikacji pieszej, zgodnie z § 4, ust. 2 pkt 7.

2) Dopuszczalne:
Dopuszczalne wprowadzenie elementow sieci infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochronyj
1 ksztattowania tadu przestrzennego

1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 i 6 m (zgodnie z rysunkiem planu).

2) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i znakow

informacyjnych zgodnie z § 6 ust. 1.
3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczeg6lne dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu

Ustala si¢ funkcje ulicy 010KDp jako ciag spacerowy do terendw sportu i rekreacji.

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng
Obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 odnosnie realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

5. Szczegolne warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej
1) Ulice 010KDp, 011KDp o szerokosci 12 m i 6 m nalezy wykona¢ jako ciagi piesze

dostepne wylacznie dla pojazdow technicznych i shuzby zdrowia.




§ 24.
Dla jednostki terenowej: C4U/I
1. Przeznaczenie terenu
1) Podstawowe:
Ustugi bez przesadzenia ich profilu zgodnie z § 2, pkt 161§ 4, ust 2, pkt 9.
2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego
1) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
2) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
3) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej na dziatce - 50%;
4) Obowiazuja linie zabudowy nieprzekraczalne lub obowigzujace, zgodnie z rysunkiem planu;
5) Obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodne z § 10 ust.
1-3;
6) Obowigzujg zasady zawarte w § 7, pkt. 1 12 w odniesieniu do ogrodzen dziatek;
7) Obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 w odniesieniu do reklam;
8) Obowiazujg ustalenia zawarte w § 8, ust. 1, 4, 5, 7, 8 w odniesieniu do zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczeg6lne dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu
C4U/1 - adaptacja istniejgcych budynkow z przeznaczeniem na nieucigzliwe ekologicznie
obiekty ustugowe produkeji i handlu. Nakazuje si¢ przystosowanie profilu produkcji do
strefy ochronnej na wtasnym terenie.
4. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng
Obowigzuja warunki i zasady budowy sieci infrastruktury technicznej zawarte w § 14.
5. Szczegolne warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej
Obowiazuja ustalenia dotyczace rozmieszczenia i ilosci miejsc parkingowych zawarte
w § 13, ust. 3pkt 112.




§ 25.
Dla jednostek terenowych: A9E, C5E, D6E, E9E, E10Ks

1. Przeznaczenie terenu

1) Podstawowe:

Tereny wydzielone urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z § 2 pkt 14 1 § 4 pkt 8.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony

1 ksztattowania tadu przestrzennego

1) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla si¢;

2) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 m;

3) Powierzchnia dzialki - zalezna od technologicznych wymagan dla obiektow infrastruktury
technicznej, na rysunku planu oznaczono maksymalne rozmiary dzialek;

4) Wydzielenie dziatek musi spetnia¢ warunki podane w § 12, ust 1 i 4, pkt 1<3;

5) Maksymalna powierzchnia zabudowy — nie okresla sig;

6) Obowigzujg zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodne z § 10,
ust. 1, 2, 3;

7) Obowigzuja zasady zawarte w § 7, p-kt 1 12 w odniesieniu do ogrodzen dzialek;

8) Zakaz lokalizacji reklam na dziatkach dla infrastruktury technicznej;

9) Obowiazuja ustalenia zawarte w § 8, ust. 5, 7 1 8 w odniesieniu do zasad ochrony
srodowiska.

3. Lokalne ograniczenia i wymagania szczeg6lne dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu

Nie ustala sie.

4. Zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczna
Obowigzuja warunki i zasady budowy sieci infrastruktury technicznej zawarte w § 14.

5. Szczegolne warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej
Konieczny bezposredni dostgp do drog.




§ 26.
Dla jednostki terenowej: E4AU/ZP, ESU/ZP, 012W/ZP

l.

Przeznaczenie terenu i zieleni urzadzonej

1) Podstawowe:
Tereny ustug i zieleni urzadzonej ogélnodostepnej ze zbiornikiem wodnym zgodnie z § 4, ust.
2pkt4is.
2) Dopuszczalne:
Urzadzenia i teren zwigzany z siecig kanalizacji deszczowej na terenie W/ZP - zbiornik
retencyjny z urzadzeniami odthuszczajacymi i odpiaszczajacymi.

Warunki zabudowy 1 zagospodarowania przestrzennego terenu oraz zasady ochrony
1 ksztaltowania fadu przestrzennego

1) Zabudowa i zagospodarowanie terenu zgodnie z charakterystyka w § 4, ust. 2, pkt 41 5.

2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

3) Zakaz lokalizacji reklam;

4) Obowiazuja przepisy § 7, ust. 112 w odniesieniu do ogrodzen;

5) Obowigzuja przepisy § 9, ust. 1+4 odnosnie ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) Obowigzuja przepisy § 8, ust. 1, pkt 1+4 oraz ust. 2, 5, 6, 7 1 8 odnosnie ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Lokalne ograniczenia 1 wymagania szczeg6lne dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu

Staw retencyjny w terenie 012W/ZP stanowi¢ be¢dzie osadnik piasku w systemie
odprowadzenia wod deszczowych. Ustala si¢ wykorzystanie go jako elementu
krajobrazowego w terenach zieleni urzadzone;.

. Zasady obstugi terenu infrastruktura techniczna

Obowiazuja ustalenia zawarte w § 14, odnosnie realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

. Warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej

Dopuszcza si¢ ruch pieszy, rowerowy i samochodowy zgodnie ze wskazanymi na planie
kierunkami i rejonami doj$cia i dojazdu na tereny jednostek E4U/ZP i ESU/ZP.




Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 28. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi miasta Borku Wielkopolskiego.
§ 30. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 31. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



§ 27. USTALENIA WARUNKOW KSZTALTOWANIA ZABUDOWY W

JEDNOSTKACH

1) Jednostka A2A3B2B3C CDIDE EEEEEF[F FF |G

2 3 1TRBBI7TBITRABN
Typ zabudowy:
- wolnostoj. AR R R R R AR AR AR AR R
- potblizn. ¢ AR . . of |o
llos¢ kond. max.
- jedna
- pottora AR KK
- dwie 3 AR IR RN 31K
Podpiwnicz.
- zalecane
- dowolne AR
- nie zalecane
Wys. w kalenicy
-7 m ¢
-9m AR . I
- 12 m KKK 31K s
Wys. gzymsu
max.
-4 m KK . ¢ ARIRIK)
-5m . K .
-7 m KRR 3K
Wys. cokotu
max.
-0,5m K IR . .
-1,0m IR . 1K
-1,5m
Kier. kalenicy
- P-P oo 0|0 [0|0]| 0|0 ¢ oo |o
- W-Z s IARIK 1K) ) AIRIEKIK
- dowolny

2) Dla jednostek: A1, B1, B4, C1, C4, E3, E4, E5, E8 - nie ustala sie warunkow
ksztattowania zabudowy w § 28 - obowigzujg ustalenia szczegotowe wg § 18, 19, 20.



