UCHWALA NR XIX/ 135 /2008
RADY MIEJSKIEJ BORKU WLKP.
Z. DNIA 30 MAJA 2008 ROKU

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,J€Zewo - tereny rekreacyjne”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pozn. zm.) Rada Miejska Borku Wielkopolskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Borek™ — uchwala Nr V/29/2003 Rady Miejskiej Borku Wielkopol-
skiego z dnia 6 lutego 2003 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego ,,Jezewo — tereny rekreacyjne”’, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 14,5 ha, ktérego granice okresla na rysunek.

3. Integralna cze$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Jezewo — te-
reny rekreacyjne”, opracowany w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Borku Wielkopolskiego o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, stanowiace zatacznik
nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Borku Wielkopolskiego o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) elementach systemu informacji gminnej — nalezy przez to rozumie¢ system tablic
informacyjnych, w tym tablic¢ z nazwa ulicy, numerem posesji, tablice z oznaczeniem
przylaczy urzadzen technicznych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniej-
sza odleglo$¢, w jakiej moga si¢ znajdowac budynki od linii rozgraniczajacej terenu;

3) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i sieci wodocia-
gowe, kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne, cieplne oraz elektroenergetyczne;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni pelnej wynosi najwyzej 30%;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczong
przez rzut pionowy nadziemnych zewngtrznych $cian budynkow w stanie wykonczonym;

6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nos$niki informacji wizualnej na temat towarow
1 ustug, w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowa-
niami;

7) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktérym mowa w §1 ust. 3 pkt 1;



8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi;

9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg¢ Rady Miejskiej Borku Wlkp;

10) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami).

Rozdzial 11
Przepisy szczegotowe

§ 3. 1. Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi jednoczes$nie lini¢ rozgranicza-
jaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

2. Na obszarze planu ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1) teren sportu i rekreacji , oznaczony na rysunku symbolem US;

2) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku symbolem KD-Z

§ 4. Dla wyznaczonego na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem
US:

1) w zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikaja-
cych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

budynku, badz budynkéw z sanitariatami, stuzacych obstudze terenu sportowo-rekreacyjnego,
— urzadzen rekreacyjnych,

— miejsc wypoczynkowych, boisk, placow gier i placéw zabaw,

— obiektow matej architektury, a w szczegolnos$ci stuzacych rekreacji codziennej 1 utrzyma-
niu porzadku jak tawki, kosze na odpadki, place zabaw dla dzieci,

— wylacznie azurowych ogrodzen o wysokosci 1,5 m, uzupetnianych zielenia,

— dojazdow stuzacych wytacznie obstudze technicznej terenu sportowo-rekreacyjnego,

— obiektow infrastruktury technicznej z zastrzezeniem lit. b tir.4

— miejsc parkingowych,

— elementdéw systemu informacji gminne;j;

b) zakazuje si¢ lokalizowania:

— tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych i1 tymczasowych obiektow gastronomicz-
nych,

— ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

— reklam,

— obiektow infrastruktury technicznej wyzszych niz 3,0m, w tym napowietrznych linii elek-
troenergetycznych oraz masztéw antenowych;

2) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala sig:

— uwzglednienie wymogoéw ochrony krajobrazu, wynikajacych z ustanowienia , Krzywin-
sko-Osieckiego” obszaru chronionego krajobrazu,

— ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— segregacj¢ 1 wywoz odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— zastosowanie nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wod opadowych,

— odprowadzenie $ciekow bytowych oraz wod opadowych 1 roztopowych zgodnie z pkt 8,
— zapewnienie standardow akustycznych obowiazujacych dla terenéw wypoczynkowo-re-
kreacyjnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;



b) dopuszcza sig:

- zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych w wyniku rob6t budowlanych, badz ich
wywoz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- wykorzystanie wod deszczowych z potaci dachowych do nawadniania ziemi, po ich
uprzednim podczyszczeniu,

c) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko;

3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz débr kultury wspot-

czesnej ustala si¢ objecie catego terenu strefa ,,W” ochrony archeologicznej, przy czym dzia-

falno$¢ inwestycyjna mozliwa jest po uzyskaniu uzgodnienia konserwatora zabytkow, ktory

okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji.

4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania te-

renu:

a) ustala sig:

— lokalizacjg zieleni urzadzone;,

— powierzchni¢ zabudowy — nie wigcej niz 20 m?,

— udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 85%,

— wysokos$¢ budynkow — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 3,0 m,

— poziom posadzki parteru na wysokosci do 0,3 m nad poziomem terenu, okreslonym na
rysunku,

—rodzaj dachow — ptaskie,

— wykonanie elewacji budynkéw w technologii tradycyjnej, przy zastosowaniu wytacznie ta-
kich materialow jak: tynk, klinkier lub oktadzina drewniana,

— stosowanie obiektow malej architektury wykonanych z drewna lub murowanych ,

— zapewnienie potrzeb parkingowych na terenie,

b) dopuszcza sig:

— zalesienie terenu,

— lokalizacj¢ budynkoéw z zachowaniem parametréw okreslonych w niniejszym punkcie oraz
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi na rysunku,

— podzialy wtorne dzialek pod warunkiem mozliwosci zachowania zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu na wszystkich dziatkach
powstalych w wyniku tego podziatu,

— wydzielenia dziatek zwigzanych z obiektami infrastruktury technicznej;

5) w zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — obowiazuja ustalenia wynikajace z polozenia granic opracowania planu
w obszarze chronionego krajobrazu ,,Krzywinsko - Osieckiego”;

6) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podej-
muje si¢ ustalen;

7) w zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen;

8) w zakresie zasad modernizacji rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej:

a) ustala sig:

— wjazd na teren - z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD-Z ,

— wylacznie jeden wjazd na teren,

— zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowej,



— odprowadzenie $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,

— zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie,

— zasilanie w energig elektryczna z istniejacej sieci,

— zaopatrzenie w ciepto wyltacznie przy zastosowaniu ogrzewania elektrycznego, gazowego
lub wykorzystujac odnawialne zrodta energii;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej - pod warunkiem spetnienia
pozostatych ustalen planu;

9) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

10) ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych opftat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30%.

§ 5. Dla wyznaczonego na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem
KD-Z:

1) ustala si¢ przeznaczenie pod poszerzenie istniejacej poza granicami planu publicznej dro-
gi klasy - zbiorcza;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikaja-
cych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) ustala sig:

- zapewnienie ogolnego dostepu do terenu, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych,

- zagospodarowanie zielenia nieutwardzonych czesci pasa drogowego,

- lokalizacj¢ elementéw wyposazenia drogi takich jak: jezdnie, chodniki, latarnie, ktére
powinny stanowi¢ spojne rozwiazanie pod wzgledem architektonicznym, wzdluz catego ciagu
komunikacyjnego,

b) dopuszcza sig:

- lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem 1 obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania
droga,

- lokalizowanie obiektow matej architektury o ile nie koliduje to z realizacja pozostatych
ustalen planu,

- stosowanie elementdéw systemu informacji miejskiej,

c) zakazuje sig:

— lokalizowania no$nikoéw informacji wizualne;j,

— stosowania ogrodzen z wyjatkiem miejsc gdzie stanowia one o bezpieczenstwie ludzi lub
mienia,

— lokalizowania budynkow i1 tymczasowych obiektow budowlanych z zastrzezeniem litery b;
2) w zakresie zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala sig:

—uwzglednienie wymogow ochrony krajobrazu, wynikajacych z ustanowienia ,,Krzywinsko -
Osieckiego” obszaru chronionego krajobrazu,

— wyposazenie w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow,

— odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub do czasu jej
realizacji — wyposazenie terenu w urzadzenia podczyszczajace wody deszczowe i roztopowe
przed odprowadzeniem do nieutwardzonych czesci pasa drogowego,

— segregacje 1 wywoz odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza sig:

— wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas proceséw budowlanych do
urzadzenia zieleni na obszarze planu lub usuwania zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

— wykorzystanie wod deszczowych i roztopowych do nawadniania ziemi, po ich uprzednim
podczyszczeniu,



c) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
za wyjatkiem dopuszczonych planem;

3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspol-
czesnej nie podejmuje si¢ ustalen;

4) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu ustala sie:

a) poszerzenie drogi zbiorczej poza granicami planu o pas terenu szerokosci 7 m,

b) lokalizacj¢ jezdni jednokierunkowej o szerokosci min. 4,5 m, jako elementu dwujezdnio-
wej drogi zbiorczej z pasem rozdzialu zachowujacym istniejaca alej¢ drzew,

¢) lokalizacje¢ $ciezki pieszo — rowerowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — obowiazuja ustalenia wynikajace z polozenia granic opracowania planu
w obszarze chronionego krajobrazu ,,Krzywinsko - Osieckiego”;

6) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci nie pode;j-
muje si¢ ustalen;

7) w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie podejmuje si¢ ustalen;

8) w zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

1 infrastruktury technicznej dopuszcza sig:

a) zjazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) budowe¢ nawierzchni,

c) lokalizacje sieci: elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej 1 gazowe;;

9) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

10) ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 30%.

Rozdziat III
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Borku Wielkopolskiego.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogltoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Wielkopolskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.



